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Jestesmy polskag
firma deweloperska
z ponad 30-letnim
doswiadczeniem

na rynku krajowym
| zagranicznym.

Zbigniew Juroszek
Prezes Zarzadu ATAL S.A.

ATAL S.A.
Doswiadczenie, ktore buduje

Jestesmy polska firma deweloperska z ponad 30-letnim doswiadczeniem na rynku krajowym
i zagranicznym.

Dziatamy w trzech sektorach: mieszkaniowym, biurowym oraz w segmencie apartamentéw
inwestycyjnych, wptywajac na rozwdj polskich miast. Do tej pory zrealizowaliSmy 160 projektow
deweloperskich w catej Polsce, sprzedajgc ponad 31 tysiecy mieszkan o tgcznej powierzchni
ponad 1,8 mlin mkw. Kreujgc nowe projekty, zawsze staramy sie stuchac gtosu naszych Klientéw
i odpowiadac na zréznicowane potrzeby. W naszej ofercie znajduja sie inwestycje deweloperskie
realizowane w o$miu aglomeracjach miejskich w Polsce: warszawskiej, krakowskiej, slaskiej,
wroctawskiej, poznanskiej, tddzkiej, trojmiejskiej oraz szczecinskiej. Od 2015 roku jestesmy
notowani na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie, a w 2019 roku spdtka
stowarzyszona ATAL Development GmbH rozpoczeta dziatalnos¢ na rynku niemieckim.

Wyniki sprzedazy i oferta plasujg nas wsrdd najwiekszych firm w branzy nieruchomosci w kraju
Codziennie stawiamy sobie kolejne wyzwania, aby tworzy¢ jeszcze lepsze mieszkania

i przestrzenie miejskie. Polepszamy jakos¢ zycia naszych Klientdw, realizujgc wielofunkcyjne
inwestycje mieszkaniowe oraz ustugowe w petni zintegrowane z otoczeniem i z wtasng
infrastrukturg. W trosce o komfort i bezpieczenstwo systematycznie wprowadzamy tez nowe
rozwigzania. Prowadzimy jeden z najbardziej zaawansowanych programéw wykonczen mieszkan
Jpod klucz” - ATAL Design, z szeroka ofertg materiatéw znanych producentow.

Nasze poczucie odpowiedzialnosci, transparentnosci oraz che¢ polepszania jakosci zycia
odzwiercie-dlajg notowania na gietdzie oraz liczne nagrody m.in. Gazele Biznesu, Diamenty
Forbesa, Perty Pol-skiej Gospodarki czy tytut Budowlanej Firmy Roku. Jestesmy cztonkiem PZFD,
uczestniczymy takze w programach Firma Wiarygodna Finansowo oraz Rzetelna Firma,

w ramach ktérych uzyskaliSmy Ztoty Certyfikat. Nasze projekty sg regularnie wyrdzniane

w miedzynarodowych konkursach. ZostaliSmy pieciokrotnie nagrodzeni w prestizowym konkursie
European Property Awards Develompement (w 2020 inwestycja ATAL Baltica Towers w kategorii
Best Mixed Use Development Poland, w 2022 roku inwestycja Sokolska 30 Towers w kategoriach
Residential Development 20+ Units oraz Residential High-Rise Development, a w 2024 inwestycje:
ATAL Sky+ w kategorii Mixed Use Development oraz ATAL Olimpijska w kategorii Residential High-
Rise Development). Ponadto, projekty ATAL Warta To-wers oraz ATAL Towers doceniono

i uhonorowano w konkursie Global Future Design Awards.



Doskonate miejsce na Twdj biznes

Apartamenty inwestycyjne, lokale ustugowe oraz przestronne powierzchnie
biurowe, to wszystko znajdziesz Krakowskiej 35 we Wroctawiu.

Zainwestuj w lokal w swietnej lokalizacji zaledwie 10 minut od centrum
Wroctawia i otworz sie na zupetnie nowe mozliwosci rozwoju.

Apartamenty inwestycyjne

Zainwestuj w prestizowag nieruchomos¢, ktdra zarabia i przynosi zyski, kiedy Ty
szukasz kolejnych pomystow na rozwa;.

Lokale ustugowe

Komfortowe przestrzenie tatwe do rozplanowania pod réznorodne ustugi -
wybierz lokal ustugowy, do ktérego Klienci chetnie wracajg i polecajg go bliskim.

Biura

Jasne przestrzenie do zaaranzowania - kup lub wynajmij powierzchnie biurowg, A
gdzie znajdziesz energie do dziatania. e bk "



Lokalizacja

Bliskos¢ centrum, tatwy dojazd, rozwijajgce sie sgsiedztwo.

Czy wtasnie takiej lokalizacji dla swojego biznesu szukasz?

Krakowska 35 tgczy wszystkie te cechy, dzieki czemu bedzie to idealne
miejsce zarowno dla najemcow, jak i firm, ktérym zalezy na sprawnym
dojezdzie do centrum oraz na dostepie do sklepdw i ustug.

~ i Dworzec autobusowy e Dworzec PKP
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Wymarzone miejsce do zycia,
pracy i prowadzenia firmy

Dzielnica Krzyki, w ktdrej znajduje sie inwestycja, tgczy wszystko, czego
potrzebuje Twoj biznes, aby btyszczed. Dojazd do Starego Miasta lub w okolice
Dworca Gtownego zajmuje stad zaledwie 10 minut. Mate i te wieksze zakupy
mozna zrealizowac w pobliskich sklepach oraz centrach handlowych.

Potrzebujesz chwili wytchnienia i odpoczynku wsrod w zieleni? W zaledwie kilka
minut dotrzesz do Parku Wschodniego czy Parku Na Niskich tgkach. Tuz obok

inwestycji znajdujg sie liczne przystanki komunikacji miejskiej.

200 m / 1 minuta
Centrum Handlowe

3 km / 10 minut
Stare Miasto, Dworzec PKP

1,4 km / 4 minuty
Park Wschodni

700 m / 3 minuty
Obwodnica Srodmiejska

10 km / 20 minut
Autostrada A4

15 km / 30 minut
Port Lotniczy
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Inwestycja na lata

Jezeli szukasz sposobu na zainwestowanie swoich oszczednosci

w nieruchomosci inwestycyjne, Krakowska 35 to najlepszy wybor dla Ciebie.
W ofercie znajdziesz 113 apartamentow inwestycyjnych jedno-, dwu- oraz
trzypokojowych, a takze dwulokalowych. tatwy dostep zarowno do centrum
Wroctawia, jak i osrodkow biznesowych, sprawia, ze Krakowska 35 jest
doskonatym wyborem pod wynajem krdtko- oraz dtugoterminowy.

= N o
ﬁ (0049 Qq centrum

Wroctawia

) Podwyzszony standard
Reprezentacyjne

lobby z recepcja

3 Przystanki komunikacji
LW Rowerownia Lokale ustugowe miejskiej w poblizu
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Mozliwos¢ odliczenia
23% VAT
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Mozliwos¢ powierzenia
kompleksowej
obstugi Operatorowi

Wysoka rentownos¢
inwestycji

Staty wzrost wartosci
nieruchomosci w najlepszych
lokalizacjach

B = o

Mozliwosc prowadzenia
wtasnej dziatalnosci

i

Apartamenty
wykonczone pod klucz
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Jako wtasciciel masz pethg swobode w sposobie uzytkowania apartamentu:

mozesz przeznaczy¢ apartament na cele wtasne lub wtasnej dziatalnosci
mozesz skorzystac z oferty wspotpracy profesjonalnego operatora
rekomendowanego przez Dewelopera lub powierzy¢ obstuge najmu
dowolnej firmie.

To proste, zobacz:

Wybierz Podpisz Odbierz Wynajmuj Zarabiaj
apartament umowe apartament

15



16

Wykonczenie
apartamentow

Wychodzgc naprzeciw oczekiwaniom
naszych Klientow, przygotowaliSmy
szesc¢ pakietow wykonczen

w zréznicowanych stylach.

To doskonate rozwigzanie
pozwalajgce na sporg oszczednosc
czasu oraz pieniedzy.




\/

b\

;..;::_i l

WY ww

Pakiet Rose

Pakiet Nero

Pakiet Rose, to potgczenie tradycji i nowoczesnosci, gdzie klasyczne materiaty tgczg sie z subtelnym odcieniem rozu.
To rozwigzanie dla 0sob, ktore cenig minimalistyczng forme z wyrazistym akcentem.

Pakiet Nero to funkcjonalnosc i prostota. Ciemne akcenty doskonale prezentujg sie w potgczeniu z jasng kontrastowg baza.
Taka aranzacja spetnia potrzeby osob, ktore poszukujg wytchnienia i spokoju.

18
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Pakiet Beige

Pakiet Crema

Pakiet Beige to szlachetne materiaty, petne elegancji i klasy. Dominujg tu biele oraz chtodne beze.

To doskonaty wybdr dla osob poszukujgcych klasyki z nowoczesnymi dodatkami.

Tradycyjne kremowe odcienie i subtelne desenie wcigz cieszg sie popularnoscia.

W pakiecie Crema ciepte tonacje tworza przytulng przestrzen.

21
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Pakiet Grafito Pakiet Blue

Stonowane odcienie bezu, szarosci wiodg prym w pakiecie Grafito. Ta propozycja skierowana do 0sob poszukujgcych Pakiet Blue to mocne i dodajgce energii akcenty kolorystyczne. Niebieski odcien przetamuje tradycyjng nute bieli i klasycznego
harmonijnych wnetrz, jak i do tych, ktérzy do realizacji swoich niekonwencjonalnych pomystow potrzebujg neutralnej bazy. drewna, a subtelny wzor terrazzo ozywia i nadaje wnetrzom niepowtarzalnego klimatu.
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Mozliwos¢ wyboru operatora

INA to ogdlnopolski operator licznych apartamentéw inwestycyjnych i obiektow
na wynajem zlokalizowanych w popularnych turystycznie i biznesowo miastach
tj. w Gdansku, Gdyni, Warszawie, Wroctawiu i Poznaniu.

INA kompleksowo zarzadza wynajmem dtugo i krotkoterminowym, budujac
zaufanie inwestorow i gosci juz od ponad 9 lat. Na potrzeby rynku INA stworzyta
cztery unikatowe sieci obiektow: Symphony, Citybreak, Belong oraz My Rest.
Kazdej z nich przypisane sg zindywidualizowane dziatania marketingowe, dzieki
ktorym apartament inwestycyjny zwieksza swojg rentownosc¢ oraz zyskuje
unikatowy charakter.

Wszystkie apartamenty zostaty przez nas ustandaryzowane pod wzgledem
powierzchni, wyposazenia i udogodnien, co sprzyja budowaniu pozytywnego
wizerunku marki i budowa lojalnosci wsrod Gosci. Wyrdznikiem tgczagcym
wszystkie obiekty sg ustugi recepcyjne. Goscinna i profesjonalna obstuga zostaje
doceniana przez odwiedzajgcych, ktorzy dotgczajg do grona zadowolonych

i chetnie powracajgcych Gosci.
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Zarzadzanie, ktore procentuje

Profesjonalne zarzadzanie najmem z poziomu recepcji zlokalizowane;

w obiekcie,

Skuteczna strategia najmu apartamentow w systemie krotkoterminowym

i Longstay powyzej 30 dni w celu maksymalizacji zyskow z wynajmu,
Dotgczenie apartamentu do ogdlnopolskiej sieci Symphony
charakteryzujgcych sie najwyzszym standardem,

Odpowiednio ukierunkowany, dynamiczny marketing obiektu wraz

z profesjonalng strong internetowg inwestycji,

Dostep do serwisu internetowego, w ktorym inwestor na biezgco moze
sprawdzi¢ rentownos¢ swojej inwestycji,

Petne zaplecze techniczne, biezgce sprzgtanie i serwisowanie apartamentu,
Mozliwos¢ rezerwacji apartamentu na uzytek wtasny z profesjonalng obstuga
oszczednos¢ czasu i bezobstugowa inwestycja.
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Aranzacja apartamentu inwestycyjnego przedstawionego na rysunku jest przyktadowa.

Przyktadowy apartament
inwestycyjny dwulokalowy

Pomieszczenie 1
Pomieszczenie 2
Pom. sanitarno-higieniczne 3
Pomieszczenie 4
Pomieszczenie 5
Pomieszczenie 6
Pom. sanitarno-higieniczne 7
Pomieszczenie 8
Pomieszczenie 9

6.34 m?
5.46 m?
3.95 m?
26.19 m?
12.57 m?
5.39 m?
3.39 m?
14.41 m?
9.46 m?

87.16 m?

29



Przyktadowy apartament
inwestycyjny trzypokojowy

Pomieszczenie 1 578 m®
Pom. sanitarno-higieniczne 2 4.16 m?
Pomieszczenie 3 12.49 m?
Pomieszczenie 4 7.63 m?
Pomieszczenie 5 18.04 m?

48.10 m*

30 Aranzacja apartamentu inwestycyjnego przedstawionego na rysunku jest przyktadowa.
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Aranzacja apartamentu inwestycyjnego przedstawionego na rysunku jest przyktadowa.

Przyktadowy apartament
inwestycyjny jednopokojowy

Pomieszczenie 1 5.16 m?
Pom. sanitarno-higieniczne 2 5.60 m?2
Pomieszczenie 3 17.03 m?

27.79 m?®

33
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Ryzyko inwestycyjne

Zaangazowanie srodkow finansowych w zakup apartamentu inwestycyjnego

w inwestycji Krakowska 35 obcigzone by¢ moze, jak kazdy zakup okreslonego
dobra w celach zarobkowych, ryzykiem, wynikajgcym z okolicznosci zaleznych
od specyfiki rynku deweloperskiego oraz rynku najmu lokali.

Inwestycja ta moze przynies¢ zysk, ale moze takze skutkowac poniesieniem
straty. Ryzyko, ktére ponoszone jest przez Kupujgcego, wystepuje na kazdym
etapie procesu inwestycyjnego, zarowno w czesci zwigzanej z zakupem, jak
rowniez w czesci zwigzanej z obstugg zakupionego lokalu i np. udostepnianiem
osobom trzecim w celach inwestycyjnych.

Gtéwne czynniki ryzyka zwigzane sg z przysztym, spodziewanym zwrotem

z przedmiotowej inwestycji, ktérego wysokosc¢ bedzie mniejsza od zaktadane;.
Do takiej sytuacji moze dos¢ w wyniku np. spadku wartosci zakupionego

lokalu, mniejszych wptywow czynszu najmu czy dzierzawy od zaktadanych itp.
W zwigzku z powyzszym decyzja o zakupie winna zostac¢ poprzedzona wnikliwg
analizg planowanej inwestycji ze szczegdlnym uwzglednieniem wszystkich

mozliwych zagrozen i ewentualnosci.

35
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Inspirujgce przestrzenie,
w ktorych wszystko jest mozliwe

Przestronne i optymalnie doswietlone przestrzenie biurowe w Krakowskiej 35
zapewnig komfortowe warunki do pracy i rozwoju firmy. W oferowanych lokalach
o metrazach od 68 do 101 m? z tatwoscig zaaranzujesz miejsce do spotkan

z Klientami, jak i gabinet, w ktorym skoncentrujesz sie na zadaniach.

39



Bezpieczne rozwigzania

Wysoki standard wykonczenia i ekologiczne rozwigzania (m.in energooszczedny
system ogrzewania, wentylacji i klimatyzacji) to sposdb na to, by dopasowac sie
do wspotczesnego Swiata - i zadbac o jego przysztosc. Budynek przystosowano
do potrzeb osob z niepetnosprawnoscia.

Q
. Ochrona
Stacja tadowania J i monitoring

samochoddw

Reprezentacyjne elektrycznych

lobby n
m? ke
Metraze Parking
A 0&9 Rowerownia od 68 do 101 m? naziemny i podziemny

40
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Przyktadowe
aranzacje lokali
biurowych
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42 Aranzacje lokali przedstawionych na rysunku sg przyktadowe. 43
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Aranzacje lokali przedstawionych na rysunku sg przyktadowe.
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Notatnik




Ogoélnopolski
Deweloper

Sprzedaz apartamentéw inwestycyjnych,
lokali ustugowych i biurowych

Biuro Sprzedazy

ul. Na Polance 22F, Wroctaw
tel. (+48) 609 132 028

email: bsmwroclaw@atal.pl

Najem

powierzchni biurowej

Biuro Filii

al. Armii Krajowej 61, Wroctaw

tel. (+48) 721 470 010
email: najem@atalbusiness.pl

www.krakowska35.pl
www.atal.pl

g SPOLKA NOTOWANA NA

Informacje zawarte w niniejszym katalogu stuzg wytgcznie celom pogladowym i nie stanowig oferty w rozumieniu przepiséw Kodeksu Cywilnego, lecz zaproszenie do zapoznania sie z konkretnymi

ogtoszeniami dot. lokali.

Niniejsze wizualizacje majg charakter pogladowy. Wyglad budynkéw oraz zagospodarowanie terenu moga nieznacznie ulec zmianie na etapie inwestycji. Zmianie nie ulegna istotne cechy swiadczenia
oraz funkcjonalnos$¢ budynkéw. Terminy wigzgce przedstawione zostang w tresci umowy zawartej z Klientem.

Zgodnie z art. 13 ustawy o charakterystyce energetycznej budynkéw wskazniki rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa, energie koricowa, nieodnawialng energie pierwotng, udziat odnawialnych
zrédet energii w rocznym zapotrzebowaniu na energie koricowa jednostkowa wielkos¢ emisji CO2 dot. skonkretyzowanych lokali i budynku dostepne sg w na stronie projektu oraz

w Biurze ATAL.






